
《鹤城高新技术产业开发区池回产业园详细规划》

公众征求意见稿

为统筹安排怀化市鹤城高新技术产业开发区池回产业园土地

使用和各项建设，加强规划管理。鹤城高新技术产业开发区管委

会组织编制了《鹤城高新技术产业开发区池回产业园详细规划》，

将池回产业园打造为产业融合、安全韧性、绿色生态，引领怀化

市鹤城高新技术产业开发区高质量发展的新范本。根据《中华人

民共和国城乡规划法》及《湖南省城镇开发边界内详细规划编制

技术指南》等法律、法规的相关要求，现将控规草案予以公告，

征求公众意见。

一、规划范围

本次规划范围在《怀化市国土空间总体规划（2021—2035年）》

划定单元基础上，结合最新城镇开发边界与园区实际，衔接《怀

化市城市详细规划单元划定专项规划(2023-2035 年)》成果，确

定规划范围包括城南片区 N10 详细规划单元,北起李公湾大桥（五

桥），西至舞水河，东接隆平大道，总面积约 1.71 平方公里。

二、功能定位

池回产业园功能定位为：依托公路运输枢纽，以现代物流业

为主导，医养健康为特色产业，集存储，配送，包装，拼装，组

装加工，工矿机械贸易、汽车贸易、信息服务等功能为一体的综

合产业园区。

三、发展规模

人口规模：根据国土空间总体规划，规划范围内居住人口总



规模约 0.17 万人。

用地规模：规划范围总建设用地面积 171.77 公顷。

四、用地布局

规划池回产业园以仓储用地和工矿用地、商业服务业用地为

主，配套少量城镇住宅用地、公共管理与公共服务用地、公用设

施用地等。其中：

（1）规划城镇住宅用地面积 6.81 公顷，占城镇建设用地面

积的 3.96%。

（2）规划公共管理与公共服务用地面积 12.07 公顷，占城镇

建设用地面积的 7.03%。

（3）规划商业服务业用地面积 41.30 公顷，占城镇建设用地

面积的 24.04%。

（4）规划工矿用地面积 23.32 公顷，占城镇建设用地面积的

13.58%。

（5）规划仓储用地面 22.68 公顷，占城镇建设用地面积的

13.20%。

（6）规划交通运输用地面积 34.76 公顷，占城镇建设用地的

20.24%。

（7）规划公用设施用地面积 7.99 公顷，占城镇建设用地面

积 4.65%。

（8）规划绿地与开敞空间用地面积 22.70 公顷，占城镇建设

用地面积的 13.22%。

（9）规划留白用地面积 0.14 公顷，占城镇建设用地面积的

0.08%。



五、道路交通规划

池回产业园道路系统保留现状格局，并优化提升部分道路，

形成“三纵三横”的骨架路网结构，“三纵”即隆平大道、临江

路、马鹅塘路；“三横”即望江路、仁爱路、池回路。

（1）城市主干路为隆平大道，道路红线宽度为 42 米。

（2）城市次干路为临江路、望江路、仁爱路、马鹅塘路、池

回路，道路红线宽度控制在 24-30 米。

（3）城市支路道路红线宽度控制在 14-16 米。

六、城市控制线

（1）红线控制（道路）：主要为城市主干路、次干路、支路

红线控制范围。

（2）绿线控制（绿地）：包括池回产业园内规划的公园绿地、

防护绿地。绿线控制面积约 22.70 公顷。

（3）蓝线控制（水系）：主要为舞水河水域保护与界限。

（4）黄线控制（市政基础设施）：主要包括供电用地和环卫

用地的界线，控制面积约为 7.92 公顷。
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